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TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Objeto dela ordenanzay legidacion aplicable

La presente ordenanza tiene por objeto regular la actividad municipal de intervencion en materia urbanistica,
de conformidad con |as disposiciones especificas de régimen loca y de Castilla-La Mancha, legislacién
urbanistica general y demas sectoria de aplicacion en el municipio de Miguelturra.

Articulo 2 Licencia urbanistica

1.- Lalicenciaurbanistica es un acto reglado de la administracion municipal por €l cual, previa comprobacion
de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se autoriza ala persona solicitante €l gjercicio de
su derecho prexistente.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentaré bajo la denominacion unitariade
«licencia urbanistica del Ayuntamiento de Miguelturra», cual esguiera que sean los actos de edificacion y uso
del suelo que se permitan, a continuacién del mismo se especificarala denominacion concreta del acto.

3. En el documento de lalicencia urbanistica se indicara €l tipo de actuacion autorizada de acuerdo con la
clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en la presente ordenanza, indicando las condiciones
técnicasy juridicasy en su caso, de funcionamiento a que quede sometida.

4. En €l lugar donde se desarrollen obras de urbanizacion, construccion y edificacion debera disponerse de
una copia fehaciente de la licencia urbanistica, o cuando la misma no sea exigible, del acto de aprobacion del
proyecto, orden de gjecucion, actuacion comunicada o, en su caso, de la documentacion acreditativade la
obtencion por silencio administrativo de la pertinente autorizacién o de la documentacion que sustituyaala
licenciaen virtud del articulo 173 del texto refundido de laLey de Ordenacién del Territorio y dela
Actividad Urbanistica.

5. En toda obra de urbanizacién, construccion y edificacion serd preceptivala colocacion de un cartel
informativo, durante el tiempo que duren las obras, con las dimensiones y caracteristicas adecuadas para su
correcta observacion desde la via publica. Dicho cartel indicard el nimero y lafecha de lalicencia urbanistica
u orden de g ecucion o, tratandose de una obra publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del
correspondiente proyecto, asi como de laidentidad y titulacion de los técnicos intervinientes en la proyeccion
y direccion de la obra. Debera estar ubicado en lugar visible desde lavia publica, preferentemente en la
fachada del inmueble, auna alturadel que no sea de facil accesibilidad paralos viandantes, siempre que sea
claramente legible desde aquella

Articulo 3 Comunicacion previa.

La comunicacion previa es el documento suscrito por el promotor de un acto de aprovechamiento y uso del
suelo en el que declara, bagjo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para larealizacién del acto de aprovechamiento y uso del suelo.

Articulo 4.- Actos sujetos a licencia urbanistica
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1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 165 del Decreto L egislativo por el que se aprueba €l
texto refundido dela Ley de Ordenacion del Territorioy dela Actividad Urbanistica, estan sujetos a
licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente ordenanzay sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglo alalegislacion sectorial aplicable, todos los actos
contenidos en:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios en cualquier clase de
suelo no incluidas en proyectos de reparcel acion.

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva
planta.

c) Las obras de ampliacién de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones, edificios e instalaciones que
tengan carécter de intervencion total o las parciales que modifiquen esencialmente, su aspecto exterior,
su volumetria, o su estructura

€) Las obras de modificacion, reforma o rehabilitacion de edificaciones, construcciones e instal aciones
gue afecten en menor medida a sus elementos de fachada, cubierta, o estructura que las descritas en la
letra anterior o modifiquen su disposicion interior, siempre que no se hallen sujetas a régimen de
comunicacion previa.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con carécter provisional.

g) Lademoalicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruinainminente.

h) Lamodificacion del uso caracteristico de las construcciones, edificaciones e instal aciones.

i) Los movimientos de tierray las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de sueloy los de
abancalamiento y sorriba parala preparacion de parcelas de cultivos, sin que los simples surcos para
labores agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de aridos 'y la explotacion de canteras.

k) Lainstalacion de centros de tratamiento o instal aciones de depdsito o transferencia de toda clase de
residuos.

[) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

f) Lainstalacion de invernaderos.

0) Lacolocacion de cartelesy vallas de propaganda visibles desde la via publica.

p) Lasinstalaciones que afecten al subsuelo.

q) Lainstalacion de tendidos el éctricos, telefénicos u otros similares y la colocacion de antenas de
cualquier clase.

r) Laconstruccion de presas, balsas, obras de defensay correccion de cauces publicos, vias publicas o
privadasy, en general, cualquier tipo de obras 0 usos que afecten ala configuracion del territorio.

s) Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como en
sus zonas de servicio.

t) Los demas actos que sefialen |os instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica.

u) Los actos de construccion, edificacion y uso del suelo que afecten a elementos con proteccion
cultural, alaseguridad y salud publicas, que requieran cualquier tipo de autorizacion ambiental 0 sean
realizados por particulares en dominio publico.

Articulo 5 Actos sujetos a comunicacion previa.

Estaran sujetos a comunicacion previalos actos de aprovechamiento y uso del suelo no incluidos en €l
ambito de aplicacién del articulo anterior de la presente ordenanzay del articulo 165 del Decreto L egislativo
por el que seaprueba el texto refundido dela Ley de Ordenacion del Territorioy dela Actividad
Urbanistica.

Articulo 6 Actuaciones que requieren calificacion urbanistica



1.- Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion 0 en suelo rustico de reserva, no podran obtener licencias urbanisticas municipalessin la
previa calificacion urbanistica, en los términos que establece lalegisacion autonémica en Castilla-La
Mancha.

2.- Estaran sujetos a previa calificacion urbanistica las obras, construcciones o instal aciones destinadas a
desarrollo de actividades y usos que precisen emplazarse en € suelo rustico y tengan cualquiera de los
objetos siguientes:

a) Las obras o instalaciones necesarias, conforme en todo caso alalegislacidn sectorial aplicable por
razon de lamateria, para el establecimiento, e funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y
lamejora de las infraestructuras y servicios publicos estatal es, autondmicos o locales.

b) Los serviciosintegrados en éreas de servicio de toda clase de carreteras, con sujeciéon alas
condicionesy limitaciones establ ecidas en lalegislacion reguladora de éstas.

c) Laextraccion o explotacion de recursosy la primeratransformacion, sobre el terrenoy al
descubierto, de las materias primas extraidas.

d) El depésito de materialesy residuos, € almacenamiento de maquinariay €l estacionamiento de
vehiculos, siempre que se realicen enteramente a aire libre, no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa medio-ambiental .

€) Las estaciones de suministro de carburantes, asi como |as instal aciones de hosteleria o alojamiento
temporal ubicables en el entorno de las carreteras, debiendo agruparse todas las que pretendan una
misma o proxima localizacién, de manera que dispongan de un solo acceso a conjunto desde la
carretera.

f) Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de
actividades o establ ecimientos de caracter industrial, terciario, de turismo rural o de servicios siempre
gue, en todos los casos y con cargo exclusivo ala correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y 10s servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como
la conexidn de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exterioresy laincidencia que
suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

g) Las edificaciones adscritas a sector primario con una altura total superior a6 metros.

3.- En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién solo podra atribuirse, mediante calificacion
urbanistica de los correspondientes terrenos, 10s usos y aprovechamientos recogidos en €l articulo 54 del
Decreto L egidativo 1/2010 de 18 Mayo de Castilla-La Mancha por e que se aprueba € texto refundido
delaLey deOrdenacién del Territorioy dela Actividad Urbanistica

Articulo 7 Competencia en el otorgamiento de licencias

1.- Conforme alos articulos 21 y siguientes de laLey 7 de 1985, de 2 de abril reguladora de las Bases del
Régimen Local y €l articulo 160 del Decreto L egislativo por € que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorioy dela Actividad Urbanistica, corresponde ala Alcaldia el
otorgamiento de licencias urbanisticas.

2.- Lo anteriormente se entiende sin perjuicio de la delegacion de la competencia en la Junta de Gobierno
Local o en el conceja delegado responsable del area.

Articulo 8 Sujetos obligados a solicitar licencia

1. El deber de obtener lalicencia urbanistica se extiende tanto a personas o a entidades privadas como a
entidades o Administraciones Publicas.

2. Cuando los actos de uso de suelo, construccién y edificacion sean promovidos por € Ayuntamiento, en su
propio término municipal, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe estara sujeto a los mismos
requisitosy produciralos mismos efectos que la licencia urbanistica.



3. No ser& necesaria licencia urbanistica para las obras amparadas por autorizaciones o concesiones
municipales.

4. Cuando se trate de obras promovidas por Administraciones o0 Empresas Publicas, € adjudicatario y/o
concesionario de las mismas sera el obligado ala solicitud de licencia, teniendo la condicion de sujeto pasivo
sustitutivo del contribuyente tal y como se establece en el Real Decreto Legidativo 2 de 2004, de 5 de marzo,
por el gque se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 9 Intervencion municipal regulada en la presente Ordenanza.
La presente ordenanza regulara la intervencion municipal mediante |os procedimientos de:

a) Licenciade parcelacion, agrupacion y segregacion.
b) Licenciade obramayor.

c) Licenciade obramenor.

€) Licenciade primera ocupacion.

f) Licencias paraobrasy usos de naturaleza provisional.
g) Comunicacion previa.

Laintervencién municipal de las actividades comunicadas se realizara mediante control posterior.

TITULOII
REGIMEN JURIDICO DE LASLICENCIASURBANISTICAS

Articulo 10 Objeto delalicencia

1. Laintervencion municipal parael control de lalegalidad urbanistica se circunscribira estrictamente ala
comprobacién de laintegridad formal y la suficiencialegal del proyecto técnico y cualquier otra
documentacion que fuere exigible para ser g ecutadas | as obras e instalaciones e implantadas | as actividades,
asi como la habilitacion legal de los técnicos intervinientes, en el caso de que la actuacion lo requiriesey de
la conformidad o no de o proyectado, g ecutado o de la actividad implantada con la ordenacion urbanistica
de pertinente aplicacion.

2. Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo rastico y estén sujetos ala
preceptiva calificacion urbanistica no podran obtener licencia urbanistica municipal sin la previa Calificacion
Urbanistica en los términos que establece & Texto Refundido de laLey de Ordenacion del Territorioy dela
Actividad Urbanistica de CastillaLa Mancha.

3. Cuando la actuacion pretendida se refiera alaintervencion parcial en un edificio o local, € control
municipal se circunscribira alaactuacion pretendida, sin perjuicio de las medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar situaciones prexistentes distintas de la actuacion
solicitada.

Articulo 11 Naturalezay efectos de laslicencias
1. Laslicencias se entenderan otorgadas salvo € derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

2. Producirén efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no alterarén las
situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

3. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran
incurrido lostitulares en el gjercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 12 Cambios detitularidad delas licencias ur banisticas



1. Laslicencias urbanisticas seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberdn comunicarlo por
escrito a Ayuntamiento. Si no se cumple este requisito, las responsabilidades que de todo orden puedan
derivarse seran exigibles indistintamente a ambos

2. Lacomunicacion del titular anterior podra ser sustituido por el documento publico o privado que acredite
latransmision «intervivos» o «mortis causa» de la propiedad o posesion del inmueble, local o solar.

3. Paralatransmisibilidad de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico se estaraalo
establ ecido expresamente para tales casos, bien con caracter general o en las prescripciones de la propia
licencia.

Articulo 13 Garantias por obras que afecten a dominio publico y plazo de garantia

1. Para el supuesto de obras que en su realizacidn ocasionaren o pudieran ocasionar dafios en lavia o espacio
publico municipal, o que afecten directamente a acerado o viapublica, € titular de lalicencia debera
presentar junto con la solicitud de la misma, garantia o su equivalente en metalico en cuantia resultante de
aplicar 60,00 euros por metro lineal de fachada que afectaa dominio publico.

2. En el caso de licencias de obra mayor el importe minimo sera de 300,00 euros, para responder de las
obligaciones derivadas de la gjecucion de las obras solicitadas.

3. Enlos casos de licencias de obra menor € importe minimo seré de 150,00 para responder de las
obligaciones derivadas de la gjecucion de las obras solicitadas siempre y cuando estas afecten al dominio
publico.

4. Estaran exentos de congtituir la garantia a que serefiere el presente articulo, las entidades o titulares que
expresamente prevea lalegislacion de aplicacion y |os solicitantes de licencias de obras de edificacion que
garanticen larealizacion simultanea de la urbanizacion.

5. En caso de que como consecuencia de larealizacion de las obras se causen dafios al dominio publico se
requeriraal titular de lalicencia para que proceda a la reparacion del dafio causado en un plazo maximo de
treinta dias.

6. En caso de que en €l citado plazo no se proceda ala € ecucién de la actuacion descrita sereaizarala
reparacion subsidiariamente por el Ayuntamiento a costa del interesado.

7. En este Ultimo caso € ayuntamiento incautara la garantia prestada por € titular de lalicencia.

8- En caso de que e importe de lareparacion del dafio causado al dominio publico sea superior ala garantia
constituida se le requerira al titular de lalicencia para que proceda a pago de la cantidad. En caso contrario
se procedera a su cobro en via gecutiva.

Articulo 14 Procedimiento de devolucion de garantiasy accion sustitutoria
1. Paraladevolucion de las garantias exigidas por larealizacion de obras que afecten al dominio publico:

a. Si setratade edificacion de nueva construccion, se podra solicitar la devolucion unavez obtenidala
Licencia de Primera Ocupacion.

b. En €l resto de casos, €l titular de lalicencia debera solicitar la devolucion unavez comunicadala
finalizacién de la obra g ecutada o de la reparacion de las deficiencias.

En ambos casos, sera condicion indispensable para que se autorice la devolucion de la fianza que el
interesado acredite la terminacion de | as obras habilitadas por lalicencia, o bien mediante la aportacién del
correspondiente certificado de final de obra visado conforme a normativa vigente, o bien, manifestacion por



escrito dando por terminadas | as obras mismas, en aquellos supuestos en 10s que no sea preceptivo proyecto
técnico para el otorgamiento de lalicencia.

2. Lacomprobacion del cumplimiento de las acreditaciones documental es anteriores se hard mediante
informe emitido al efecto por los Servicios Técnicos Municipales, que autorizaran o no, ladevolucion de la
garantia.

El ayuntamiento podra € ecutar, con caracter subsidiario y con cargo a la fianza depositada, |as actuaciones
necesarias paralareposicion del deterioro ocasionado en vias o espacios publicos, segin sea €l objeto dela
garantia depositada

Articulo 15. Garantia especial por afecciones al dominio publico en obrasrelacionadas con
suministros.

a) Previo ala concesién de licencia de obras parainfraestructuras vinculadas a suministro de energia
eléctrica, gas, telecomunicaciones, abastecimiento de agua, red de saneamiento, alumbrado puablico...
deberan presentar ante el Ayuntamiento garantia en cualquiera de las formas establecidas en la normativa de
contratacion de conformidad con |os siguientes importes:

- Solado de adoquin de hormigdn o ceramico: 180 €/metro lineal.
- Solado de terrazo, baldosa hidréulica o similar: 120 €/metro lineal.
- Solado de aglomerado asfaltico o similar: 60€/metro lineal.

La misma respondera de posibles dafios en el dominio publico.

Parala devolucion de la garantia, sera precisalasolicitud del interesado unavez concluidas las obrasy el
informe favorable de | os servicios técnicos municipal es.

b) Previa alaconcesion de licencias de obras y autorizacion de ocupacion parainstal acién de postes
provisionales en el dominio publico deberan presentar ante el Ayuntamiento garantiaen cualquieradelas
formas establecidas en la normativa de contratacién por importe de 300€.

Lamisma respondera de laretirada de los postes del dominio publico unavez finalizado el plazo de
autorizacion de laocupacion y €l correcto estado del dominio publico.

L as citadas autorizaciones seran por un periodo maximo de quince meses.

Paraladevolucion de la garantia, sera precisalasolicitud del interesado unavez concluidas las obrasy la
ocupacion y el informe favorable de los servicios técnicos municipal es que acredite que se han retirado los
postes y que el dominio publico se encuentra en perfecto estado.

En los supuestos de gjecucion de obras en que se haya procedido alaretiraday retranqueo en poste del
cableado de cualquier tipo de suministro, alafinalizacién de la obra deberd instalarse en los términos
establecidos en €l Plan de Ordenacion Municipal.

Con motivo de larealizacion de obras Municipales que afecten alavia publica por parte del Ayuntamiento se
cursarainvitacion alas distintas compafias suministradoras, al objeto de que adecuen, acondicionen o
implementen los servicios de que son titulares en las vias publicas donde se realizan las obras Municipal es.

Unavez que el Ayuntamiento actle en el dominio publico con sus obrasy éstas se den por concluidas, no se
podraintervenir en la calzada o aceras de esa calle, salvo causa justificada val orada por |os técnicos
Municipales, durante al menos 3 afios.



Las garantias a que se refiere la presente ordenanza deberan ser devueltas por € Ayuntamiento de
Miguelturraal interesado en un plazo maximo de un mes desde la presentacion de la solicitud de devolucién
0, en su caso, de la correcta subsanacion de la solicitud de devolucion.

Articulo 16 Tasas eimpuestos

L as obras objeto de regulacién por la presente ordenanza estaran sujetas al pago de las tasas e impuestos
previstos en las ordenanzas fiscales, vigentes en el momento de la solicitud de lalicencia

Articulo 17 Vigencia

1. Laslicencias tendran vigencia en tanto se realice la actuacion amparada por las mismasy de acuerdo con
las prescripciones que integran su contenido, mientras no se incoe formalmente el oportuno expediente
administrativo de declaracion de caducidad.

2. Lalicencia deberafijar los plazos deiniciacion, interrupcion méaxima, que en ningln caso podran ser
inferiores alos fijados por las leyes, asi como, en su caso, € plazo de finalizacion de obras.

Articulo 18 Caducidad
1. Laslicencias caducaran en los siguientes supuestos:

a. Cuando no se hubierainiciado la gjecucion de las actuaciones amparadas por las mismas en el plazo
fijado en la correspondiente licencia, o en defecto de plazo en el de seis meses siguientes alafecha de
notificacion de su otorgamiento.

b. En & supuesto de concesién de licencia urbanistica con proyecto basico, cuando no se hubiera
aportado el proyecto de gjecucion en el plazo estipulado en lalicencia, o en su defecto, en el de dos
meses siguientes a la fecha de notificacion de su otorgamiento.

c. Cuando seincumpliese el plazo estipulado en lalicencia para su terminacion o, en defecto de plazo
fijado, el de dos afios a contar desde |a fecha de notificacion de su concesion.

d. Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas durante un periodo superior atres meses, savo
causa no imputable al titular de lalicencia.

2. Lacaducidad se producira por € mero transcurso de |os plazos sefialados en el apartado anterior
aumentados con las prérrogas que hubieran sido concedidas y surtira efectos mediante resolucién expresa del
organo municipal competente, previa audiencia del interesado, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
reguladora del procedimiento administrativo.

3. Las actuaciones que se realicen unavez declarada la caducidad de lalicencia, salvo los trabajos de
seguridad y mantenimiento, se considerardn como no autorizados, dando lugar alas responsabilidades
correspondientes.

Articulo 19 Solicitud de prorroga

1. En los supuestos de caducidad sefialados en € articulo anterior, se podra solicitar, antes de que expire €l
plazo, prorroga de la vigencia de lalicencia otorgada, por una solavez y por causajustificada. El plazo de
prorroga no podra ser superior, en cada caso, alamitad del sefialado para la caducidad.

2. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo de gjecucién y no se hubiera solicitado prorroga
con anterioridad, si se hubiese alcanzado la Ultima fase de gjecucion previstaen el proyecto, podra solicitarse
prorroga por plazo adecuado, que en ninglin caso podra superar el establecido en el punto anterior.

3. Entodo caso, lalicencia prorrogada debera ser conforme con la ordenacion vigente al tiempo de la
concesion de la prorroga.



4. Laprérroga concedida devengara las tasas que se regulen en las correspondientes ordenanzas fiscales.

TITULO 111
LICENCIASDE OBRAS

Articulo 20 Procedimiento

El procedimiento administrativo de concesion delicencias de obras seregir& por lo establecido en la
normativa basica estatal en materia de procedimiento administrativo comuan, con las especialidades
establecidas en € Decreto Legidativo por e que se aprueba € texto refundido dela Ley de Ordenacién
del Territorioy dela Actividad Urbanistica en Castilla—La Mancha.

Articulo 21 Tramitacién electrénica.

Latramitacion de las licencias y demas expedientes administrativos previstos en esta ordenanza sera
ef ectuada por medios el ectronicos en todos sus tramites, con las salvedades y excepciones dispuestas en la
normativa de aplicacion .

Articulo 22 Proyecto técnico.

1. Se entiende por proyecto técnico, €l conjunto de documentos que definen las actuaciones arealizar, con €
contenido y detalle que justifique técnicamente la solucidn propuesta, de acuerdo con las especificaciones
requeridas por la normativa técnica aplicable.

2. Los proyectos técnicos de edificacion se gjustarén alo establecido en la normativa reguladora de la
edificacion y lalegislacion sectorial aplicable, en su caso.

3. Los proyectos deberan estar suscritos por €l técnico o técnicos competentes en relacion con €l objeto y
caracteristicas de lo proyectado y reunir los requisitos formales que sean exigibles, todo ello conforme ala
legislacion en vigor. Asimismo, deberan presentarse visados por el Colegio Profesional correspondiente u
Organismo competente, cuando asi |o exijala normativa de aplicacion.

Articulo 23 Documentacion deinicioy fin de obra

1. Sera obligatorio en todo tipo de obra para la que se solicite autorizacion, que se comunique €l inicio de las
obras de € ecucion de las mismas, asi como su finalizacion.

2. Paradocumentar €l inicio de la gjecucion bastard con la mera comunicacion por escrito al Ayuntamiento.

3. Laterminacién de las obras se acreditara mediante manifestacion por escrito del titular de lalicencia
concedida, salvo que la obra requiera proyecto técnico, en cuyo caso, sera necesario aportar certificado de
final de obravisado conforme a normativa vigente.

Articulo 24 Obras de adecuacion delocal para actividad

Cuando la obra a gjecutar, sea 0 no de edificacion, esté destinada especificamente a la adaptacion de local
parael desarrollo de una actividad, ademés de la documentacion exigible en funcion de lanaturaleza de la
obra, serarequisito la tramitacion previa o simultanea del expediente de concesion de licencia de actividad o
en su caso control posterior de la actividad.

Articulo 25 Infor macion urbanistica

1. Se podran formular consultas relativas a la situacion urbanistica de una determinada parcela, solar,
inmueble o local, asi como de los actos 0 usos del suelo 0 subsuelo permitidosy del procedimiento de
tramitacion aplicable para la actuacion que se trate, previo pago de la tasa correspondiente.



2. El plazo para su contestacion sera de un mes.
3. Lacontestacion de la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica correspondiente.
Articulo 26 Consulta de viabilidad urbanistica

1. Las personas interesadas podran formular consultas de viabilidad urbanistica pararesolver las dudas de
interpretacion gue les puedan suscitar la aplicacion de uno o varios preceptos normativos a las propuestas
técnicas que planteen sobre una actuacion urbanistica concreta.

2. Laconsulta podra acompafiarse de una o varias propuestas. En todo caso, la documentacion aportada
debera venir firmada por técnico competente y ser suficiente para conocer y valorar la cuestion técnica
planteada; en otro caso, se podrainstar ala personainteresada para que complete o aclare el contenido de la
misma.

A lasolicitud se debera acompafiar Autoliquidacion que incluya asiento bancario de haber realizado el
depdsito previo de la Tasa por expedicién de cédulas urbanistica, conforme ala ordenanza fiscal
correspondiente.

3. Las contestaciones a estas consultas, acompafiadas en su caso de los planos en los que quede reflgjada la
propuesta aceptada, seran vinculantes parala Administracion municipal en la correspondiente licencia
urbanistica, siempre que no se modifique la normativa aplicable, en cuyo caso laresolucion de la solicitud de
licencia podra apartarse de ella, motivandolo debidamente. No obstante, el caracter vinculante de la consulta
se debe entender sin perjuicio de losinformesy dictamenes que se emitan en relacién con los procedimientos
medioambientales y otorgamiento de calificaciones urbanisticas.

4. La contestacion de la consulta deberd producirse en el plazo de un mes, salvo que requiriese informes
preceptivos de otros servicios municipales, que deberdn producirse en un plazo de quince dias a contar desde
lafecha de recepcion por e 6rgano que debe emitir el informe.

5. Larespuestaala consulta no exime del deber de obtener lalicencia urbanistica correspondiente.

TITULO IV
LICENCIAS DE PARCELACION, SEGREGACION Y DIVISION HORIZONTAL

Articulo 27 Parcelacion

1. Seconsidera a cual esguiera efectos parcel acion urbanistica toda division simultanea o sucesiva de terrenos
o fincas en dos 0 més lotes, parcelas o fincas nuevas independientes, que se lleve a cabo en los suelos
clasificados como urbanos o urbanizables, conforme alo dispuesto en €l articulo 89 TRLOTAU.

2. No podréan realizarse parcel aciones urbanisticas en |os suel os urbanizabl es sectorizados en tanto no esté
aprobada |a correspondiente ordenacion pormenorizada. Tampoco resultan posibles las parcelaciones en los
suelos clasificados como no urbanizables, en cualquiera de sus categorias, con excepcion de lo dispuesto en
lalegislacion agraria.

3. Esnulatoda parcelacion urbanistica que sea contraria ala ordenacion urbanistica o infrinjalo dispuesto a
respecto en lalegislacion urbanistica de Castilla-La Mancha.

Articulo 28 Segregacion
Se considera segregacion la division de una parcela o finca en dos 0 mas nuevas independientes.

Articulo 29 Agrupacion.



Se considera agrupacion la unién de dos 0 més parcelas o fincas en una nueva.
Articulo 30 Sujecion alicencia

Estén sujetos a previalicencia municipal 10s actos de parcelacion, segregacion y agrupacion definidos en el
articulo anterior, excepto cuando hayan sido incluidos en un Proyecto de Reparcelacion.

De conformidad con lo dispuesto en € articulo 26.2 del Real Decreto L egislativo 7/2015 de 30 de Octubre
por el que se aprueba e Texto Refundido de la L ey de Suelo y Rehabilitacion Urbana ladivision o
segregacion de una finca para dar lugar a dos o més diferentes solo es posible si cada una de las resultantes
reline las caracteristicas exigidas por lalegislacion aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica

Estaregla es también aplicable ala engjenacion, sin division ni segregacion, de participacionesindivisas alas
gue se atribuya el derecho de utilizacion exclusiva de porcidn o porciones concretas de lafinca, asi como ala
constitucién de asociaciones 0 sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de
utilizacion exclusiva.

El acto administrativo que legitime la edificacion de una parcelaindivisible, por agotamiento de la
edificabilidad permitidaen ella o por ser la superficie restante inferior ala parcela minima, se comunicara a
Registro de la Propiedad para su constancia en lainscripcién de lafinca.

Articulo 31 documentacion

1. Ladocumentacion necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de licencia de parcelacion o
segregacion, serala que se relaciona a continuacion

1. 1. Solicitud en modelo normalizado.

2. 2. Documento descriptivo de la/s fincals a parcelar o segregar, se justifique juridicay técnicamente la
operacién que correspondan y se describan las parcel as resultantes con expresion de sus superficies y
localizacion.

3. 3. Acreditacion de derecho bastante.

4. 4. Plano de situacion.

5. 5. Plano de parcelacién o segregacion de las fincas resultantes en €l que se indiguen |os metros finales
de las mismas.

6. 6. Datos catastrales de la parcela original.

2. No obstante, lalicencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con el acuerdo de aprobacion
de los proyectos de reparcelacion y podra concederse simultaneamente con |os de aprobacion definitiva de
los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que incluyan documentacion suficiente al
efecto, haciéndose constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de aprobacion.

Articulo 32 Plazo para resolver

El plazo pararesolver las solicitudes de licencias de parcelacion o segregacion serd de dos meses a contar
desde su entrada en el Registro del drgano competente pararesolver e expediente entendiéndose otorgadas
por silencio administrativo unavez transcurrido dicho plazo, sempre que no sean contrarias alas
disposiciones urbanisticas que fueren de aplicacion.

TITULOV
LICENCIASDE OBRA MAYOR

Articulo 33 Obra mayor



1. Se entiende por obra mayor todos |os actos de edificacion, sean de nueva edificacion, de intervencién en
edificios existentes o de demolicién. Estan incluidas aquellas actuaciones que afecten ala estructura de las
edificaciones, las de ampliacién en las que se incremente la ocupacion y/o el volumen construido y las que
por su especial complgidad técnica requieran que un técnico se responsabilice de la gjecucion de las mismas,
asi como las obras ordinarias de urbanizacion no incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas actos
que sefiaen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior, se exigira proyecto técnico, direccion facultativay/o
boletin o certificado, redactados y firmados por facultativo competente, aparte de en |las obras contempladas
en esta ordenanza, en aquellas otras en las que por parte de |os servicios técnicos municipales pudieran
apreciarse, motivadamente, |a existencia de situaciones en las que la seguridad de las personas pudiera
guedar debidamente salvaguardada con estos.

3. Enlaslicencias de obra mayor se debera presentar en todo caso Proyecto Técnico suscrito por técnico
competente, que deberallevar los visados conforme ala normativa reguladora de |os mismos.

4. En los supuesto en que el solicitante de la obra mayor pretenda la gjecucion simultanea de urbanizacion y
la edificacion, deberd quedar debidamente garantizada la misma conforme alo dispuesto legalmente.

Articulo 34 Documentacioén a presentar en laslicencias de obra mayor

1. La documentacién necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de licencia de obra mayor se gjustara
alareflgjada a continuacion, todo ello sin perjuicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los
servicios técnicos municipales en funcion de la especificidad de cada obra:

1. Solicitud en modelo normalizado.

2. Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, de su representante legal.

3. Autoliquidacion de las tasas por expedicion de licencias de obras.

4. Proyecto Béasico y de Ejecucion redactado por Técnico competente y visados por los Colegios
profesionales que correspondan.

5. Presentacién de la direcciédn facultativa de técnico competente.

6. Nombramiento de coordinador en materia de seguridad y salud durante la fase de gjecucién de la
obra. En caso de no ser necesaria su designacion, debera presentarse justificacion de que ladireccion
facultativa asume dichas funciones.

7. Estudio Basico de Seguridad y Salud Laboral.

8. Impreso de estadistica de la edificacidn conforme a modelo solicitado al efecto por € érgano dela
Administracion Estatal competente en la materia, en su caso.

9. Aval dereposicion cuando las obras afecten alavia publica o € acerado, tal y como se establece
esta ordenanza.

10. Acreditacion de derecho bastante.

11. Cuando se trate de obras parala adecuacion de un local a una actividad, se debera presentar,
ademés de laanterior, lasolicitud de licencia de actividad o presentacion declaracidn responsable o
comunicacion previa.

Lasolicitud de licencia de obras, y 1os documentos que acompafien ala solicitud seran suscritosy
presentados por medios el ectronicos de conformidad con o dispuesto en la normativa de aplicacion.

Articulo 35 Modificacion delicencia

Durante la gjecucion de las obras tan solo seré necesario tramitar modificacion de licencia cuando las
alteraciones afecten a las condiciones de volumen y formade los edificios, condiciones de posicion y
ocupacion del edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones de
seguridad en los edificios y cambios de uso.



Articulo 36 Licencias urbanisticas de obras mayor es par ciales

1. De conformidad con lo dispuesto en Decreto 34/2011, de 26 Abril de Castilla-La Mancha por e que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la L ey de Ordenacién del
Territorioy dela Actividad Urbanistica, el Municipio podra otorgar, excepcionalmente y por razones
justificadas, licencias parciales parala g ecucion de fases concretas de un proyecto de obra, consideradas
como obras mayores, que resulten técnicay funcionalmente independientes. La licencia estar, en todo caso,
sometida a condicion resolutoria referida ala completa autorizacién del proyecto.

2. Laconcesién de este tipo de licencias se producira a solicitud de las personas interesadas, quienes
expresaran las operaciones o partes del proyecto paralas que solicitan lalicencia parcial, con el compromiso
expreso de adecuarse alas determinaciones y condiciones que figuren en el acto de otorgamiento, y
justificando de manera suficiente que lalicencia parcial no perjudicalas obras pendientes de € ecucion
contenidas en el proyecto total.

3. Parael cumplimiento de las anteriores obligaciones, se debera constituir una garantia por un importe
equivalente al 10 por 100 del presupuesto del proyecto, por cualquiera de los medios fijados en la normativa
basica de contratacion del sector publico.

TITULO VI
LICENCIASDE OBRA MENOR

Articulo 37 Licencia de obra menor

1. Seentienden por obra menor aquellas actuaciones que por su escasa complejidad constructiva no precisen
proyecto redactado por facultativo competente para su € ecucion.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en €l punto anterior, se exigira proyecto técnico, direccién facultativay/o
boletin o certificado, redactados y firmados por facultativo competente, aparte de en |as obras contempladas
en esta ordenanza, en aquellas otras en las que por parte de |os servicios técnicos municipales pudieran
apreciarse, motivadamente, la existencia de situaciones en las que la seguridad de las personas pudiera
guedar debidamente salvaguardada con estos.

Articulo 38 Documentacién a aportar en laslicencias de obra menor

1. La documentacién necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de licencia de obra menor se gjustara
alareflgjada a continuacion, todo ello sin perjuicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los
servicios técnicos municipales en funcion de la especificidad de cada obra.

a) Solicitud y Memoria descriptiva justificativa de laobray presupuesto de g ecucion, conforme al
model o normalizado.

b) Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, de su representante legal .

c) Acreditacion de derecho bastante parala gjecucion de laobra.

d) Cuando se trate de obras parala adecuacion de un local a una actividad, se debera presentar,
ademés de la anterior, la documentacion sefialada en el articulo de la presente ordenanza.

2. Lasolicitud de licencia, y los documentos que acomparien a la solicitud seran suscritos por medios
electronicos de conformidad con lo dispuesto en la normativa de aplicacion.

Articulo 39 Concesion delalicencia

Cumplimentado €l tramite mencionado en el articulo anterior se daratraslado alos servicios técnicos
municipales, afin de que procedan a emitir informe, con propuesta en alguno de los siguientes sentidos:



a) Desfavorable, cuando la actuacion proyectada no cumpla con la normativa aplicable.

b) Favorable, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion
proyectada deberd cumplir para gjustarse al ordenamiento en vigor y que facultarala concesion por el
organo competente, de la oportuna licencia.

TITULO VII
ACTOSSUJETOSA COMUNICACION PREVIA

Articulo 40 Objeto

1.- Quedan sujetos a procedimiento de actuacion comunicada los actos de aprovechamiento y uso del suelo
no incluidos en € &mbito de aplicacion del articulo 165 del Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha.

Se distinguen los siguientes grupos:

Obras de conservacion y mantenimiento de |as edificaciones existentes siempre que redinan |os siguientes
requisitos:

a. Que no precisen de direccion de obra.

b. Que no encierren peligrosidad en los trabajos ni responsabilidad de facultativo.

c. Quenoincluyan lainstalacion de equipos o de instal aciones especiales que necesiten medidas
correctoras.

d. Que no modifiquen las condiciones de normativa de obligado cumplimiento que le seade
aplicacion (de seguridad de utilizacion, contraincendios, accesibilidad, etcétera), ni modifiquen las
condiciones de habitabilidad.

Con caracter general seincluyen las siguientes obras:

1. Reparacion o sustitucion de puertasy ventanas interiores y exteriores, incluso con laampliacion de
huecos, siempre que no suponga alteracion de el ementos estructurales.

2. Derriboy construccion de tabiques sin modificar su situacion, nunca de elementos estructural es.

3. Sustitucion de solerias

4. Reparacion y sustitucion de falsos techos. Colocacion de fal sos techos siempre que se mantengan la
aturalibre minima marcada por el planeamiento vigente.

5. Reparacion de tuberias de instal aciones, desagiies en €l interior del edificio. Colocacién de bagjantes
interioresy exteriores, e instalacion de aparatos sanitarios y tuberias.

6. Reparacion de peldafios de escaleras. Sustitucion de revestimientos de peldafios, siempre que se
mantenga la altura de latabica.

7. Reparacion de enlucidos, guarnecidos y enfoscados interioresy exteriores.

8. Reparacion o colocacién de revestimiento en paramentos verticales interiores y exteriores.

9. Sustitucion de elementos dafiados de fachadas (barandillas, moldurasy similares).

10. Colocacion dergjas en fachadas interioresy exteriores. Deben quedar enrasadas alas fachadas si
se sitllan en planta bgja.

11. Obrasdelimpiezay pinturainterior de los edificios o de patios.

12. Limpiezay desbroce de solares siempre que no alteren la rasante natural del terreno.

13. Ajardinamiento, pavimentacion, soleras de patios, aceras perimetrales en terrenos de uso privado
siempre que no afecte a ninguin servicio o instalacion publica ni a conductos generales, ni se dterela
rasante natural del terreno.

14. Reparacion puntual de cubiertasy limpieza de las mismas, siempre y cuando no afecten alos
elementos estructurales y requieran colocacion de andamios u otras instal aciones para trabajos en
altura

Articulo 41 Exclusiones



Quedan excluidas del &mbito de aplicacidn de las actuaciones comunicadas y por tanto sometidas alicencia
de obras mayor o menor, reguladas en |a presente ordenanza, aquellas actuaciones en las que concurra alguna
de las siguientes circunstancias:

1. Actos de aprovechamiento y uso del suelo incluidos en el @mbito de aplicacion del articulo 165 del
Decreto Legidlativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por €l que se aprueba el texto refundido delalLey de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

2. Obras que requieran proyecto técnico.
3. Obras paralas que sea preceptiva la autorizacién de otras Administraciones.

4. Que laactuacion revista una complejidad especial que requiera un andlisis detenido para su correcta
valoracién, o que e planeamiento exija documentacién adicional alarecogida en esta Ordenanza.

5. Actuaciones en edificaciones o instal aciones ubicadas en terrenos de régimen no urbanizable, cualquiera
gue seala categoria ala que pertenezcan.

6. Obras o instalaciones que se ubiquen dentro del ambito del conjunto histérico artistico o edificios
protegidos conforme a la legislacion vigente.

7. Actuaciones en edificaciones, instalaciones o locales que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion.

Articulo 42 Documentacion

Sin perjuicio de lo que se regule en cada procedimiento especifico, las actuaciones sujetas a comunicacion
previa deberan acompariarse en todos | os casos de |a siguiente documentaci on:

1. Comunicacion previa debidamente cumplimentada en model o normalizado, en la que se debera describir la
obraarealizar y el presupuesto detallado y desglosado en materiales y mano de obra.

2. Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, de su representante legal.
Articulo 43 Procedimiento
L os procedimientos de control mediante comunicacion previa se sujetaran al siguiente procedimiento:

1. Inicio, mediante solicitud conforme con e modelo normalizado. En caso de existir defectos documentales,
serequerird al peticionario, por unasolavez y mediante escrito para que los rectifique, indicando un plazo
paraello, no inferior adiez dias, que no se computara dentro del establecido para el otorgamiento dela
licencia.

Transcurrido el plazo parala subsanacion sin que ésta se produjera, se denegara expresamente lalicencia.

2. Control municipal posterior mediante informe de los Servicios Técnicos Municipales, relativo ala
adecuacion de lo solicitado ala normativa urbanistica aplicable y su carécter de obra menor.

Si el Informe Técnico fuera desfavorable, se procedera por acuerdo del érgano municipal competente a
declarar laineficacia de la actuacién comunicaday:

1.- En €l caso de que la actuacion sea legalizable requerir al interesado alegalizar 1a actuacion mediante la
solicitud de la preceptivalicencia de obras.



2.- En el caso de que la actuacién no sea legalizable se requeriraa interesado para que restablezcala
situacion a su estado originario.

3. Resolucién

a. El plazo pararesolver sobre |las actuaciones comunicadas presentadas sera el de quince dias desde lafecha
de presentacion de la documentacion completa en €l Registro del Ayuntamiento de Miguelturra.

Si el plazo establecido para el pronunciamiento de la actuacion comunicada transcurriese sin que, durante el
mismo, se produjera resolucion expresa, se entenderd su conformidad, con la salvedad de que no se podran
adquirir de estaforma facultades o derechos que contravengan la ordenacién territorial o urbanisticay sin
perjuicio de lafacultad de inspeccién posterior realizada por 10s técnicos municipales.

b. No podra entenderse conforme cuando no se hubiera presentado |la documentacion completa establecida
en el articulo anterior.

c. Laactuacion comunicada no otorga ala persona o ala empresatitulares de la actuaci on facultades sobre el
dominio publico, € servicio publico o los bienes colectivos.

d. No se entenderan adquiridas las licencias para aquellas actuaciones comunicadas que vayan en contra de
lalegislacion o del planeamiento urbanistico.

Pondran fin al procedimiento, ademas de la resolucion expresay €l silencio positivo, regulados en el articulo
anterior, larenuncia, el desistimiento y la declaracién de caducidad, en laforma prevista en la normativa de
procedimiento administrativo comun, asi como laimposibilidad material de continuarlo por la aparicion de
causas sobrevenidas o desaparicion del objeto.

Articulo 44 Fraude deley

Si el solicitante utiliza el procedimiento regulado en esta ordenanzaincurriendo en fraude de ley por tratarse
de actuaciones manifiestamente sujetas a los procedimientos de otorgamiento de licencias, o0 cuando se
hubieren fal seado, omitido o fueran inexactos |os datos esencial es de la comunicacion, seran consideradas
clandestinas o, en su caso, ilegales, adoptandose por la Administracion municipal las medidas de disciplina
urbanistica previstas en el texto refundido de laLey de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanisticay en el Reglamento Decreto de 26 de abril de 2011, por € que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del texto refundido de laLey de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica

TITULO VIII
ACTOSSUJETOSA CALIFICACION URBANISTICA

Articulo 45 Actos sujetos a calificacion urbanistica y licencia urbanistica.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion 0 en suelo rustico de reserva, no podran obtener licencias urbanisticas municipalessin la
previa calificacion urbanistica, en los supuestos y conforme gue establece lalegislacion autonémica en
Cadtilla-La Mancha.

Articulo 46 Documentacion

L a documentacién necesaria que debera adjuntarse a cada expediente de licenciade obra se gjustaraala
reflegjada a continuacion:

1. Solicitud de calificacion en modelo normalizado.



2. Memoriajustificativa comprensiva de | os siguientes aspectos:

a) Justificacion de que la obra o actividad que se pretenda implantar, segin la categoria de suelo de
gue se trate, constituye un supuesto de los actos autorizados en suelo rustico en los articulos 11y 12
del Decreto 242 de 2004, de 27 de julio, por € que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, asi
como las condiciones y requisitos sustantivos y administrativos establecidos en el capitulo |1 del titulo
IV del mismo.

b) Plano descriptivo que recoja las edificaciones existentes en un radio de dos kilémetros alrededor de
la construccion o instalacion que se proyecta

3. Cuando se trate de terrenos o emplazamientos de titularidad o afeccion al dominio publico o de actos o
usos que estén sujetos a cualquier régimen de autorizacion administrativa sustantiva debera acompariar las
CONCesi Ones, permisos 0 autorizaciones que sean preceptivas 0 cuando menos si estuviesen en tramite, copia
de la solicitud debidamente presentada.

4. En los supuestos en que se trate de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de
serviciosy €l solicitante desee optar por el pago en suelo del canon municipal de participacion en el
aprovechamiento urbanistico, previsto en e articulo 33 de este Reglamento, €l solicitante deberaformular, en
los términos y condiciones previstos en dicho articulo, la oportuna oferta de cesion de suelo equivalente al
importe del canon, para su valoracion por € municipio.

5. Asmismo Y en su caso, se acompafiarala solicitud debidamente cumplimentada de inicio del
correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental .

Articulo 47 Procedimiento
1. Inicio.

a. El interesado deberaformular la solicitud de calificacion conjuntamente con la solicitud de licencia
de obras y/o actividades relativas alas instal aciones, edificaciones o usos que pretenda g ecutar o
implantar en el registro de la Corporacion.

b. Recibidalasolicitud por € Ayuntamiento éste requerird, en su caso, a interesado la subsanacion de
las deficiencias o lainformacion complementaria que precise, bajo apercibimiento de que se le tendra
por desistido en su peticion si no se cumple lo requerido en el plazo de quince dias.

2. Suspension del procedimiento.

Si el acto o uso del suelo sometido a calificacion requiriese la previa Evaluacion de Impacto Ambiental o, en
su caso, €l otorgamiento de la Autorizacion Ambiental Integrada, € Ayuntamiento remitira las actuaciones al
organo ambiental autonémico para que tramite las pertinentes Evaluacién de Impacto Ambiental o
autorizaciones preceptivas.

Lasolicitud de dicho informe suspendera el plazo méximo legal pararesolver € procedimiento y notificar la
resolucion, por el tiempo que medie entre la peticion, que deberd comunicarse alos interesados, y la
recepcion del informe, que igualmente debera ser comunicada alos mismos. El plazo maximo de suspension
serd el establecido legalmente para cada caso.

Unavez recibido se procedera ala continuacion del procedimiento.
3. Informe técnico.

Por parte de los Servicios Técnicos se emitirainforme en el que ademas del examen de las normas técnicasy
urbanisticas, se detallara el cumplimiento o no de los siguientes aspectos:



a) Sedebera motivar lainexistenciade riesgo de formacion de nucleo de poblacién, en el que se
describira el entorno en un radio de dos kilémetros alrededor de la construccion que se proyecta. Dicha
descripcion recogera las edificaciones existentes, cuenten o no con licencia municipal.

b) Cumplimiento de las determinaciones contenidas en € articulo 16 del Reglamento de Suelo
Rustico.

c) Conformidad de la solicitud con el planeamiento territorial y urbanistico aplicable al acto
edificatorio o uso del suelo y la conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales
del municipio El informe debera ser desfavorable en caso de incumplimiento de cualquiera de los
apartados anteriores

4. Informacion publica.

El Ayuntamiento someterdla solicitud de calificacion urbanisticay licenciaa tramite de informacion publica
por plazo comun de veinte dias debiendo para ello efectuarse oportuna notificacién a las Administraciones
Plblicas afectadas y anuncio en €l Diario Oficia de Castilla- LaManchay en uno de los periddicos de més
difusion en la Comunidad, comprendiendo ambas comunicaciones la identificacion precisa del acto de
construccion o uso del suelo interesado, su emplazamiento y laoficinay horario de exposicion a publico del
expediente administrativo.

5. Alegaciones.

Si durante el periodo de informacién publica se presentaran a egaciones, una vez finalizado el mismo debera
emitirse informes, sobre las mismas, por los Servicios Técnicosy la Secretaria de la Corporacion.

Asimismo se daratraslado de las mismas a interesado, con indicacion de lafecha de registro, al que se dard
audiencia por un plazo de diez dias del contenido de lo actuado por si conviene a su derecho formular
alegaciones, las cuales se resolveran conjuntamente con la solicitud de calificacion urbanistica.

6. Resolucioén.

a. Unavez finalizado €l plazo de alegacionesy audiencia del interesado se procedera alaresolucion
conjunta de la calificacion urbanisticay de lalicencia de obras solicitada.
Laresolucién sobre la calificacién urbanistica debera ser motivaday podra ser:

1. Desfavorable. Si no se cumplen los requisitos establecidos en €l Decreto 242 de 2004, de 27
dejulio, por € que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. En cuyo caso se procederaala
denegacion delalicenciay a archivo del expediente.

2. Favorable, en cuyo caso debera contener:

a. Motivacion respecto alas condiciones de la calificacion urbanistica

b. Plazo de vigencia de la calificacion. En caso de no contener dicha determinacion
expresa, se entendera que la vigencia es por plazo de diez afios.

c. Importe del canon de participacion municipal, si procede. La cuantia del mismo sera del
2 por 100 del importe total de lainversion en obras, construcciones e instalaciones a
realizar. Se devengara de una solavez con ocasion del otorgamiento de lalicencia
urbanistica.

d. Importe de la garantia, si procede, conforme alo establecido en el articulo 17.d)
Reglamento de Suelo Rustico.

Sin perjuicio de lo anterior, y atenor de lo dispuesto en los articulos 63 y 64 del texto refundido de laLey de
Ordenacion del Territorio y dela Actividad Urbanistica, bastara para la emision de la calificacion urbanistica
gue en el expediente hayan sido incorporados copia de las solicitudes de | as concesiones, permisos o
autorizaciones pertinentes, asi como, de la evaluacién de impacto ambiental, en cuyo caso, laeficaciade la



calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, en particular la declaracion de impacto ambiental otorgada conforme a proyecto objeto de dicha
calificacion urbanistica, o que sera comprobado con el otorgamiento de lalicencia municipal.

No obstante |o anterior la competencia para la calificacion urbanistica sera de la Consgjeria competente en
materia de ordenacion del territorio en aquell os supuestos en que asi venga establecido en lalegislacion
urbanistica de Castillala Mancha.

7. Prestacion de garantias.

Los interesados deberan, una vez otorgada lalicencia municipal, prestar garantia, en cualquiera de las formas
admitidas por lalegislacion aplicable, ala Administracion Municipal, por importe del tres por ciento del
coste de latotalidad de las obras o los trabajos arealizar, sin cuyo requisito no podra darse comienzo ala
glecucion de las obras, ni serén eficaces | os actos de calificacion y licencia que legitimen éstas.

Articulo 48 Integracion dela calificacion en la licencia

El contenido de la resolucion de otorgamiento de la calificacion urbanistica se integrara como condicionante
en el contenido de lalicencia urbanistica concedida.

TITULO IX
ORDENESDE EJECUCION PARA LA CONSERVACION DE EDIFICACIONES

Articulo 49 Concepto de orden de g ecucion

1. De conformidad con la nor mativa ur banistica autonoémica, se dictara orden de g ecucion por €
Ayuntamiento de Miguelturra en los siguientes supuestos.

a) Por incumplimiento del deber de conservacidn, en cuyo caso la orden de gjecucion consistiraen las
operaciones de reparacion, rehabilitacion o restauracion legalmente exigibles, salvo que por motivo de
lafalta del cumplimiento de este deber haya sobrevenido laruina, en cuyo caso se estara alo dispuesto
en €l articulo 139 del Texto Refundido de laLey de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanisticay alas disposiciones de desarrollo del mismo previstas en este Reglamento.

b) Paralarestauracion o minoracion del impacto de actividades no previstas o contrarias a orden de
valores, alos principiosy disposiciones contenidas en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica o la normativa que la desarrolla o complementa.

c) Paraimponer laterminacion o acabado de las obras, edificaciones, construcciones e instalaciones.
d) Para ordenar, en toda clase de obras, edificios, construcciones e instalaciones, su adaptacion al
medio ambiente, urbano o natural. Los trabajosy las obras ordenados deberan referirse a elementos
ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate o pretender la restitucion de su aspecto
originario o coadyuvar a su mejor conservacion, debiendo fijarse plazo y condiciones para su gjecucion
segun informe técnico.

2. Las 6rdenes de g ecucion podran implicar operaciones de reparaci én, demolicion, reconstruccion,
restauracion, rehabilitacion y acabado o de medidas de correccidn del impacto que se juzguen
imprescindibles parala preservacion de los valores, |os principios y disposiciones contenidas en el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica o la normativa que la
desarrolla o complementa.

3. El incumplimiento injustificado de la orden de gjecucion habilitaraa Ayuntamiento de Miguelturra para
su gjecucion forzosa por alguno de | os siguientes medios:

a. Ejecucion subsidiaria a costa de la personaobligaday hasta el limite del deber normal de
conservacion, que podra ser recaudado por la via de apremio.



b. Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minimamensual, por valor méximo,
cada unade ellas, del 10 por 100 del coste estimado de |as obras ordenadas, segun informe técnico.

c. Sustitucion de la persona propietariaincumplidora mediante la formulacion de Programas de
Actuacion Rehabilitadora de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 133 del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, parala gecucion de
actuaciones edificatorias.

d. Expropiacion del inmueble conforme alo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

4. Laorden de gecucion legitima respecto del ordenamiento territorial y urbanistico las operaciones que en
ella se contemplan sin que sea exigible licencia urbanistica.

Articulo 50 Procedimiento

1.- Las ordenes de gecucion se dictaran de conformidad con lo establecido en la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun, dando audiencia en todo caso a interesado.

2. Lapersona destinataria de la orden de g ecucion debera abonar |os gastos de elaboracion de proyecto, las
tasas que sean |egalmente exigibles por su tramitacion, y las operaciones de gjecucion material de laorden de
gjecucion.

3. Enlos supuestos de gjecucion subsidiaria, la Administracion podra recaudar las anteriores cantidades por
los procedimientos de gjecucion previstos en la normativa tributariay de recaudacion, incluidalaviade
apremio.

Articulo 51 Adopcion de medidas urgentes

1. El Ayuntamiento podré acordar de plano las medidas necesarias para salvaguardar laintegridad fisica de
las personas 0 sus bienes, asi como los principiosy valores proclamados en €l texto refundido delaLey de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, respecto de |0s riesgos inminentes derivados del
estado de obras, construcciones, instalaciones o terrenos.

2. Lasanteriores actuaciones se realizaran por el Ayuntamiento, €l cual podrarecabar, si ello fuera posible,
la colaboracion de las personas titulares de | os terrenos, instal aciones, edificaciones, obras o construcciones,
alos que giraralos gastos producidos, los cuales podran ser recaudados por la via de apremio.

3. Adoptadas |as medidas imprescindibles para la salvaguarda de tales bienes juridicos, se procedera a
tramitar e correspondiente expediente de orden de gjecucion de acuerdo con |o previsto en el presente
Reglamento.

TITULO X
LICENCIASDE PRIMERA OCUPACION

Articulo 52 Objeto

1. Lalicenciade primera ocupacion tendra por objeto la autorizacion municipa paralaprimera utilizacion
de los edificios, previa verificacion de que los actos de edificacion, obrasy usos del suelo aque serefiere los
articulos 165y 169 del TRLOTAU, que se hayan realizado en el término municipal de Miguelturra se ajustan
alaslicencias otorgadas, a las normas urbanisticas de edificacion y policiaprevistasen lacitadalLey y en las
normas urbanisticas e instrumentos de planeamiento especificos de este municipio, y asimismo a comprobar
gue son conformes al destino y uso previsto, asi como del cumplimiento de la obligacién de urbanizar, en los
casos que se autorice la edificacion y urbanizacion simultaneas.



2. Seestablece la obligacion de solicitar y obtener licencia municipal parala primera ocupacion o utilizacion
de las edificaciones, una vez terminada su construccion, rehabilitacion o reforma. Lalicenciano se otorgara
s €l edificio no estuviere dotado de todos |os servicios urbanisticos exigidos por lalegisaciéony el
planeamiento urbanistico en vigor.

3. En caso de ser preceptivalalicencia de actividad, ademés de lalicencia urbanistica de obras, la primera
utilizacion de las edificaciones serd autorizada mediante el otorgamiento de dichalicencia.

Articulo 53 Finalidad
Lalicencia de primera utilizacién u ocupacion tiene por finalidad exclusiva:

a. Comprobar que €l edificio, construccion, su uso y la urbanizacion realizada simultaneamente, en su
caso, se han realizado con arreglo al Proyecto Técnico y alos condicionantes impuestos en lalicencia
urbanistica concedida, asi como que las obras hayan sido terminadas totalmente.

b. Cerciorarse de que lo construido reline las condiciones de habitabilidad e higiene.

c. Confirmar que e edificio puede destinarse a uso determinado.

d. Asegurarse que el constructor ha repuesto, en caso de haberlos dafiado los elementosy €l
equipamiento urbano afectados por la construccion.

Articulo 54 Actos sujetos a licencia de primera ocupacion

Estén sujetas alalicencia de primera ocupacion | as edificaciones de nueva plantay aquellas en que se
realicen obras que por sus caracteristicas y alcance, puedan considerarse equivalentes ala sustitucion de la
edificacion como:

a) Las que supongan transformacion general de |os usos prexistentes en €l inmueble.

b) Larehabilitacion, restauracién, ampliacién o acondicionamiento general del edificio, siempre que
conlleven una modificacion sustancial del existente.

c) Lasobrasde reforma que afecten alaestructura del edificio.

Articulo 55 Solicitud

1. Lassolicitudes deberan ser suscritas por el promotor de la construccion o por €l propietario de las obras,
en model o normalizado una vez finalizadas las mismas, y antes de su ocupacion o puesta en uso, acompafiada
de la siguiente documentacion:

a) Un gemplar del libro del edificio, €l cua quedara archivado en el expediente administrativo

b) Copiadelasolicitud de ataen e catastro correspondiente (modelo 902).

¢) Copiaded documento justificativo del abono del impuesto de construcciones, instalacionesy obras
de lalicencia de obras en su dia concedida.

d). Copiade documento justificativo del abono de latasa por expedicion de licencias de obras.

e) Certificacion final de obraen el que e director de la € ecucién material de las obras certificara
haber dirigido la g ecucion material de las obrasy controlado cuantitativay cualitativamente la
construccion y lacalidad de lo edificado de acuerdo con €l proyecto, |a documentacién técnica que 1o
desarrollay las normas de |a buena construccion.

f) Certificado final de las obras de urbanizacidn que en su caso se hubiesen acometido
simultaneamente con las de edificacion, en € que se hara constar que el edificio esta dotado de
servicios urbanisticos exigidos por el TRLOTAU, o € acta de recepcion por el Ayuntamiento si se
hubiere efectuado con anterioridad.

g) CopiadelaSolicitud de Licencia de Vado, en caso de que se hayan realizados rebajes en el acerado
para el acceso de vehiculos a inmueble.

h) Si setrata de viviendas sujetas a algun régimen de promocion publica debera aportarse certificado
de calificacion provisional expedido por la autoridad competente.



2. En €l caso de que durante el transcurso de las obras de construccion se hayan sufrido variaciones del
proyecto original, se debera presentar el estado final de las obras con las modificaciones existentes en el
mismo o proyecto de legalizacion en caso de modificaciones sustanciales.

Articulo 56 Procedimiento

1. Presentadalasolicitud, €l érgano competente podrarequerir a solicitante para que subsane deficiencias
apreciadas en su solicitud, bien porque ésta adolezca de alguin requisito o de algun defecto. En estos
supuestos, se le concedera un plazo de diez dias para subsanar |as deficiencias requeridas, con indicacion
expresade gue si no 1o hiciese se le tendra por destinada su peticién decretandose €l archivo delamismasin
mas tramite.

2. Los servicios técnicos municipal es emitiran informe previa comprobacion de la obra efectivamente
realizada, en el que determinarén, entre otros, |0s siguientes aspectos:

a) Quelaobrase harealizado con arreglo al proyecto técnico y licencia urbanistica concedida.

b) Que han sido debidamente restaurados |os el ementos urbanisticos y de equipamiento urbano que
hayan podido quedar af ectados como consecuencia de las obras.

c) Qued edificio esapto para el uso a que se destina.

d) Que laobrareine las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad, higiene y ornato publico.

Articulo 57 Resolucion

1. El plazo maximo paralaresolucion sobre licencias de primera ocupacion seré de tres meses. No obstante,
en el supuesto de necesidad de obtencidn de informes de otros organi Smos gque sean preceptivosy
determinantes del contenido de la resolucion a 6rgano de la misma o distinta Administracién, se podra
acordar la suspensién del plazo pararesolver €l procedimiento hasta la recepcion de los mismos, sin que en
ninguin caso el plazo de suspension pueda ser superior atres meses.

2. Transcurrido €l plazo de resolucion sin que se haya modificado la misma, determinara el otorgamiento de
lalicenciainteresada por silencio administrativo positivo, conforme alo establecido en la presente
ordenanza.

3. Lalicenciade primera ocupacién no exonera alos solicitantes, constructoresy técnicos de la
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por causade
infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable alos mismos.

Articulo 58 Causas de denegacion

Serén causas de denegacién de la licencia de primera ocupacion, sin perjuicio de laimposicién de la sancién
gue corresponda:

1. Toda desviacion sobre proyecto aprobado que suponga infraccion urbanistica, relacionando a efectos
meramente enunciativos |os aumentos de superficie construida, aumentos de altura, volumen edificable,
densidad residencial, cambios de uso manifiestamente opuestos a | os autorizados, o sin la correspondiente
licencia, siempre que no sean legalizables conforme ala normativa urbanistica vigente.

2. Lainexistencia o falta de funcionamiento de alguno de los servicios urbanisticos
obligatorios/abastecimiento de agua, red de alcantarillado, energia el éctrica, alumbrado publico, asi como los
relativos alared de telefoniay red de telecomunicaciones, en su caso.

3. Laincompleta terminacion de las obras de urbanizacion simulténeas alas de nueva planta, por causas
imputables a promotor.



4. Lafaltade acreditacion de la calificacion provisional paralas viviendas sujetas a algun régimen de
promocion publica.

Articulo 59 Licencia de primera ocupacion parcial

1. Podran otorgarse licencias de primera ocupacion limitadas a partes de las construcciones e instal aciones
gjecutadas conforme a una previa licencia urbanistica, siempre gue se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que las partes para cuya primera ocupacion o utilizacion se solicite licencia resulten técnicay
funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente, sin alteracién, modificacion o
detrimento de las restantes. En todo caso deberan cumplirse los requisitos formalesy materiales parala
obtencion de lalicencia de primera ocupacion o uso correspondiente, |0 que debera acreditarse en el
expediente.

b) Que en el momento de la solicitud de lalicencia parcial se estén cumpliendo |os plazos de
gjecucion del resto de las obras y demés condiciones previstas en la licencia previamente otorgada.

2. Paraasegurar la correcta g ecucion de las obras restantes, el solicitante deberé constituir garantia por
cuantiaequivalente a 10 por 100 del presupuesto del proyecto, la cual se formalizara en aguna de las formas
previstas en la normativa de contratos del sector publico.

3. Asimismo podrén otorgarse licencias de primera ocupacion o utilizacion limitadas a partes de las
construcciones e instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se
gjusten ala misma en aspectos de detalle 0 escasa entidad, siempre que se cumplan las condiciones sefialadas
en el apartado 1 de este articulo, |0 que debera acreditarse en el expediente, y con la condicion resolutoria de
gue acabada la obra en su totalidad se produzca el guste de esas partes ala normativa que le resulte de
aplicacion.

Articulo 60 Obligaciones delostitulares del edificio

1. Queda prohibidala ocupacion de la edificacidn construida si no se ha obtenido previamente lalicenciade
primera utilizacion u ocupacion.

2. Enlasengenacionestotales o parciales del inmueble construido, se hara constar de forma fehaciente alos
adquirentes la carencia de lalicencia de primera ocupacion, si ésta no se hubiere obtenido al tiempo de la
enaj enacion.

Articulo 61 Obligaciones relativas al suministro de energia eléctrica, agua, gasy telefonia.

1. Lasempresas suministradoras de energia el éctrica, agua, gasy telefonia exigiran parala contratacion
definitiva de sus servicios la obtencién de lalicencia municipal de primera utilizacion u ocupacion.

2. El Ayuntamiento de Miguelturra o la empresa adjudicataria del servicio de suministro domiciliario de
agua, exigira paralaconcesion del suministro domeéstico de agua la previa obtencion de lalicencia municipal
de primera utilizacion u ocupacion del edificio.

3. Parael suministro provisional de agua serarequisito imprescindible la previa obtencion de lalicencia
municipal de obrasy tendra una duracién limitada al tiempo de vigenciade lalicencia.

4. Unavez agotado € plazo de terminacion de las obras, el Ayuntamiento podra cortar € suministro, previo
aviso al interesado con diez dias de antelacién. En todo caso, queda prohibido utilizar el suministro
provisional de agua concedido para obras en otras actividades diferentes y especialmente para uso doméstico.

Articulo 62 Tasa por expedicion delalicencia de primera ocupacion



El otorgamiento de lalicencia que se regula en la presente ordenanza podra devengar la tasa en caso de que
asi venga establecida en Ordenanza Fiscal.

TITULO XI
LICENCIAS PARA OBRASY USOSDE NATURALEZA PROVISIONAL

Articulo 63 Usosy obras de naturaleza provisional

1. De conformidad con lo dispuesto en articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril de 2011, por €l que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorioy
delaActividad Urbanistica, el Ayuntamiento, podra autorizar, excepcionalmente, usos, obrasy actividades
justificados de caracter provisional, en suelo urbanizable o rastico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo serén autorizables cuando no
dificultaren la g ecucién de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por € que se otorgue la
autorizacion se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicara
aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Lasobras deberdn ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni a medio en el que se
ubiquen.

3. Lalicenciade usosy obras provisionales precisard, ademas de |o establecido en el apartado anterior, la
concurrencia de las siguientes condiciones:

a. Quelos usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial,
ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.
b. Que no setrate de usosresidenciales.

4. Las obras g ecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas
instal aciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las garantias de seguridad

establ ecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su caso, resultasen exigidas
por la normativa sobre edificacion.

5. Dichaslicencias podrén ser revocadas cuando asi |0 acuerde el Ayuntamiento de formamotivada, en
cualquier momento y sin derecho aindemnizacion alguna. La personatitular de lalicencia, previo
requerimiento municipal, procedera a suspender |as actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o
instalaciones autorizadas, en €l plazo otorgado atal efecto.

6. Laeficaciadelaslicencias correspondientes, bajo |as indicadas condiciones, quedara supeditada ala
aceptacion expresay previa de éstas por parte de sus destinatariosy, tras ello, a su constancia en el Registro
de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En € supuesto que la entidad de |las obras asi |10 aconsgje, el Municipio podra, como condicién previa para
el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previavaloracion por 1os Servicios Técnicos Municipales del
importe de lademolicion o erradicacion de la obra o uso instalado y audienciaal interesado, exigir a éste la
presentacion de garantia por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la
obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectivade la
obra 0 uso instalado

Articulo 64 Presentacion de garantia

A los efectos de garantizar la ausencia de costes parala Corporacion, en el caso de que, realizada la obra o
instalado €l uso, €l interesado no g ecutase la demolicion o erradicacion cuando o acordarala Corporacion,
por los Servicios Técnicos Municipales se valorara el coste de dicha demolicion o erradicacion, pudiendo
exigirse a interesado, en su caso, la presentacion de aval por la cuantia resultante, antes de la autorizacion,



sin perjuicio de su obligacién de abonar el mayor coste que pudiera resultar cuando efectivamente se realice
lademolicion.

TITULO XII
REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 65 Régimen sancionador .

En régimen sancionador en materia urbanistica en el municipio de Miguelturra sera €l establecido en los
articulos 183 y siguientes del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y dela Actividad
Urbanisticay 88 y siguientes del Decreto 34/2011, de 26 de abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de laLey de Ordenacion del Territorioy dela
Actividad Urbanistica

DISPOSICION TRANSITORIA

L os procedimientos de concesion de licencias urbanisticas que estuviesen en tramitacion en el momento de la
aprobacién definitiva de esta Ordenanza, se ajustaran al procedimiento vigente en el momento de su
iniciacion. No obstante podran acogerse a la tramitacion por los procedimientos de la presente ordenanza
siempre que |los interesados |0 soliciten expresamente.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

SefacultaalaAlcaldia-Presidencia, quien podra delegar dicha competencia conforme alo establecido en el
articulo 21 delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, para aprobar las
instruccionesy protocol os técnicos necesarios para la tramitacion y control de las licencias urbanisticas, asi
como para dictar |as resoluciones complementarias necesarias para €l desarrollo y cumplimiento de lamisma.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

De conformidad con |o establecido en los articulos 65.2'y 70.2 delaLey 7 de 1985, Reguladorade las Bases
de Régimen Local, la presente Ordenanza entrard en vigor alos quince dias de la publicacion completa de su
texto en el Boletin Oficial delaprovinciade Ciudad Redl.

Miguelturraa 22 de diciembre de 2015.

LaAlcadia

Fdo: M2 Victoria Sobrino Garcia.



